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Samantekt

Ytra byroi
e POk eru almennt i 4geetu astandi. Hafa verid kleedd med PVC pakduk
e Steinsteyptir Utveggir eru illa farnir. Lagt til ad peir verdi kleeddir med loftraestri al-
klaedningu
e Hladnir Gtveggir mjog illa farnir. Lagt er til ad peir verdi kleeddir med alkleedningu
og holsteinn endurnyjadur eftir pérfum
e Gluggar ad mestum hluta onytir
e pakgluggar énytir. Lagt til ad peim verdi lokad
Innri hluti
e Innvidir ordnir ar sér gengnir og parfnast endurnyjunar
¢ Innra byrdi Gtveggja parf ad endurnyja pegar ytra byrdi hefur verid gert vatnspétt
e Afleidingar leka med gluggum augljéslega miklar
e Innivist ekki i lagi
e Skolplagnir ordnar mjog slitnar
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Um husio

Samkveemt mannvirkjaskrd HMS var H hluti mannvirkja ad Reykjalundi byggdur a
arunum 1954-1965. H hlutinn (nokkrir byggingarhlutar) er einnar haedar med
steinsteyptu burdarkerfi. A milli stlna i Gtveggjum er hladi® Gr holsteini sem hefur verid
maradur. Gluggar og hurdir eru hefébundnir timburgluggar/hurdir med einstaka
undantekningu par sem gluggar hafa verid endurnyjadir. A paki hassins er ad mestu
nylegur PVC pakdukur. Pakgluggar eru & byggingunum par sem rammar glugganna eru
ar jarni. bakrennur og nidurfallsror eru ar litudu stali.

Um forsendur og framkveemd skodunar

Ytra byrdi hussins var skodad i 4gust 2023 og astand pess metid. Skodunina
framkveemdu Birgir Rafn Reynisson, byggingafreedingur og Reynir KristjAnsson,
byggingafreedingur. Notadur var korfubill vid skodunina. Helstu atridi til skodunar voru
atveggir, gluggar, gler og hurdir, pak, pakrennur, nidurfallsrér og adrir hlutar ytra byrais.
Innri hluti hussins var skodadur i september og oktéber. Par var m.a. leitad ad raka i
atveggjum, tekin syni til ranns6kna vegna mdogulegrar myglu og einnig voru
framkveemdar maelingar & innivist i véldum rymum. Nokkur myglusyni voru tekin eftir ad
abendingar hoéfdu borist fra starfsfolki.
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Astandslysing og framkveemdatilldgur, ytra byrdi

Utveggir

Eins og adur sagdi er husid einnar haedar med steinsteyptu burdarkerfi. Austurhlio
hassins er steinsteyptur veggur & medan adrar hlidar eru med steinsteyptu burdarvirki.
A milli stlna i Gtveggjum er hladid Gr holsteini sem hefur verid muradur. Pessi adferd er
ekki utbreidd med Utveggi, en vel pekkt. Hefur pessi adferd ekki reynst vel, en lekar eru
naestum oumflyjanlegir i gegnum holsteininn og eins milli holsteins og steypts
burdarvirkis. pPéttingar milli holsteins og glugga eru lika mjog erfidar sem oftar en ekki
leidir til leka.

Helstu fravik sem komu upp i tengslum vid skodun Gtveggja eru:
e Steinsteypa er sjonsteypa, p.e. ekki med murlagi ad utanverdu
e Toluvert af sprungum i steinsteypu
e Holsteinn illa farinn
e Mikil flégnun i malningu
e Synilegar blaedingar Ut Ur holsteini sem synir ad regnvatn kemst inn og skilar
sér svo aftur it um sprungur. Getur verid ad skila sér hvort sem er Gt eda inn i
bygginguna
Framkvaemdatillogur
e Lagt er til ad oll steinsteypa verdi einangrud og kleedd med loftraestri
alkleedningu
e Lagt er til ad allur holsteinn verdi péttur med til pess gerdum péttiduk
e Lagt er til ad allur holsteinn verdi einangradur og klseddur med loftraestri
alklaedningu

Gluggar, gler og hurdir

Gluggar eru af ymsum gerdum i byggingunum. A bakhlid hisanna er um ad raeda
upphaflega eda endurnyjada tréglugga malada med pekjandi vidarvorn. Eitthvad er af
endurnyjudum gluggum par sem al-trégluggum hefur verid komid fyrir i stad upphaflegra
tréglugga. Gonguhurdir hafa flestar verid endurnyjadar a einn eda annan hétt.
Bilskdrshurair/ionadarhurdir hafa ad sama skapi verid endurnyjadar og/eda vidgerdar.
Gluggar a pokum eru gerdir ar jarnrdommum og glerlistar eru a sama hatt r jarni. Gler i
pakgluggum er virofid sem var Oryggisgler pess tima er umraeddir byggingarhlutar (H
hlutinn) voru byggadir.

Hefdbundnir upphaflegir trégluggar finnast & 6llum hlidum H hlutans. A bakhli®
(austurhlio) er eitthvad af upphaflegum gluggum pétt stér hluti hafi verid endurnyjadur.
Helstu fravik sem komu upp i tenglsum vid skodun hefdbundinna tréglugga eru:

e Gluggar illa farnir af fua

e Lekar i og vio funa glugga

e Gler i gluggum onytt

e Malning flognud

e Asbest i kleedningu i gluggum
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Framkveemdatillogur
e Lagt er til ad allir upprunalegir trégluggar verdi endurnyjadir.

Hefobundnir endurnyjadir trégluggar eru fyrst og fremst & austurhlioum. Helstu fravik
sem komu upp i tengslum vid skodun endurnyjadra tréglugga eru:

e Fl6gnun i malningu, sérstaklega botnlistum
Framkveemdatillogur

e Lagt er til ad gluggar verdi endurmaladir

Al-trégluggar hafa verid valdir til endurnyjunar & einum stad & vesturhlid hussins. Engin
serstok fravik komu fram vid skodun peirra.

pakgluggar/burstir eru & 6llum pékum. A einum byggingarhlutanum hefur peim verié
lokad, p.e. ad kleett hefur verid fyrir pa. Astand gluggana er mjog dapurt svo ekki sé
kvedid fastar ad ordi. Helstu fravik sem komu upp i tengslum vid skodun pakglugga eru:
e Gler vioa brotid
e Rammar rydgadir og teerdir
e Ppéttingar milli steins og glugga onytar
Framkvaemdatillogur
e Lagt er til ad 6llum pakgluggum verdi lokad & sama hétt og gert hefur verid i
midbyggingunni

GoOnguhurdir eru af ymsum gerdum og yrdi of langt mal ad rekja hverja einustu hurd
hér. bpad er gegnumgangandi ad hurdir hafa verid endurnyjadar eda ,lagfeerdar® svo
peer pjoni tilgangi sinum. Helstu fravik sem komu upp i tengslum vid skodun génguhurda
eru:

e Almennt astand upphaflegra og vidgerdra hurda ordid mjog lélegt
Framkvaemdatillogur

e Lagt er til ad allar upphaflegar og ,mixadir* hurdir verdi endurnyjadar

pak, pakkantur, pakrennur og nidurfallsror
pakefni & byggingunum hafa 6ll verid endurnyjud med PVC pakduk. Helstu fravik sem
komu upp i tengslum vid skodun a pokum eru:
e Engin fravik komu fram vid skodun
Framkveemdatillogur
e Lagt er til ad fylgst verdi med astandi pakduks & 3ja ara fresti til ad tryggja
endingu.

pakrennur og nidurfoll hafa verid endurnyjud fyrir einhverjum arum sidan. Eru

pakrennur og nidurfoll ar litudu stali af tegundinni Siba eda Lindab. Engin sérstok fravik
komu fram vid skodun peirra.
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Astandslysing og framkveemdatillogur, innra byrdi

Almennt astand inni

Hér & eftir verdur fjallad almennt um astand inni i H hluta.

Innra byrdi Gutveggja
Astand innra byrdis Gtveggja er ekki gott i matshluta H. Austurhlidin, sem er steinsteypt,
ber pess merki ad lekid hafi med gluggum. Utveggir eru maradir & plasteinangrun sem
er su adferd sem almennt var notud pegar husio var byggt. Ummerki sdust um leka fra
gluggum, en & nokkrum stédum voru merki um kuldabrd. A vestur-, sudur- og
nordurhlidum er astandid mjog dapurt, sérstaklega par sem veggir eru hladnir. Eins og
kom fram hér ad framan i umfjéllun um ytra byrdi er algjérlega naudsynlegt ad pétta
Gtveggi og endurnyja glugga. Fyrr en pad hefur verid gert er ekkert tilefni til ad reyna
nokkrar endurbaetur & innra byrdi Gtveggja. Helstu fravik sem komu fram vid skodun &
innra byrdi Gtveggja eru:

o Ummerki eftir leka fra hl6dnum veggjum

e Ummerki um leka fra gluggum
Framkvaemdatillogur

e Lagt er til ad innra byrdi Utveggja verdi endurnyjad pegar framkveemdum vid

ytra byrdi er lokid

Sida 7 af 12



Reykjalundur, hds H — astandsskyrsla 2023 VERKSYN
Myglumeelingar

Engar myglumeelingar voru gerdar i byggingu H enda er starfsemi i byggingunum pess
edlis ad dmaogulegt er ad fa marktaekar maelingar.
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Loftgaedameelingar
Meelingar a innivist
Eftir ad vinna vid gerd astandsskyrslu var hafin vard ljést ad naudsynlegt veeri ad kanna
innivist i byggingunum mead tilliti til loftgeeda. Var pvi akvedid ad radast i meelingar a
innivist. Eftirfarandi var meelt:

CO? (ppm/parts per million) merkt med raudu i linuriti

Hitastig °C merkt med blau i linuriti

%RH merkt med graenu i linuriti

Farid var i maelingar a innivist & einum stad i byggingunni.
e Bordstofa G-1-102 1. haed

Nidurstadan er pessi:

| bordstofu G-1, 102 1. haed voru haestu gidi PPM 1750 sem er langt Yfir
vidmiounarmdrkum sem eru 1000 PPM. Ekki er haegt ad verja ad gildi fari svo hétt og
bvi rétt ad huga nu pegar ad aukinni loftreestingu fyrir rymid. Skoda parf hvada
loftreestilausnir henta i petta rymi.
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Skolplagnir

Eitt af verkefnum yfirstandandi astandsskodunar var ad mynda skolplagnir undir
botnplétum allra matshluta. Pegar hus hafa nad peim aldri sem hér um raedir er
naudsynlegt ad vita astand peirra enda flestar upphaflegar.

Undir matshluta H eru ad mestu upphaflegar skolplagnir Ur steinsteyptum rérum.
Erfidlega gekk ad mynda lagnir, en par sem pad var haegt matti sja ad lagnir eru ordnar
mjog slitnar og nanast onytar. Farid hefur verid med tengingar inn a lagnir hér og par og
hefur pad verid gert med pvi ad brjota got a steinsteyptu rérin og svo stungid inn
plastrérum. Ekki hafa verid settar greinar vid tengistadi sem pydir ad tengingar eru
Opéttar.

Helstu fravik sem komu upp i tengslum vid skodun skolplagna eru:
e Lagnir mjog slitnar
¢ Finna ma got og sprungur i 16gn undir botnplotu
Framkveemdatillogur
e Lagt er til ad allar lagnir verdi endurnyjadar undir botnplétu matshlutans. P6 er
pbad ekki framkveemd sem er i forgangi
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Aaetladur kostnadur vid framkvaemdatillogur
Nedangreint innifelur kostnad vid verklegar

Verklidur

Tré- og blikkverk

Steypuvidgerdir og endursteypa
Malun

Pallar, adstada rekstur vinnustadar ofl.
Ofyrirséd

Vidgerdir inni

Endurnyjun innvida

Adstada, varnir og rekstur vinnusvaedis

Ofyrirséd 10%

Samtals daetladur kostnadur
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framkvaemdir. Azetlanir innifela
virdisaukaskatt og eru midadar vio verdlag i desember 2023.

Uppheed

314.2

milljénir kr.

milljénir kr.
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Lokaord
Eins og adur hefur komid fram er tilgangur skyrslunnar ad gera eigendum hdsnaedisins
grein fyrir astandi hussins og koma med tillogur um framkveemdir og endurbaetur &
eigninni.

Adurnefndar télur eru reynslutdlur Gr sambaerilegum verkum og innihalda allt sem parf
til ad ljuka verkinu p.m.t. efni, vinnu og virdisaukaskatt. Rétt er po ad itreka ad hér er
um &eetlun ad reeda og endanleg einingarverd verklida liggja ekki fyrir fyrr en ad
undangengnu Utbodi. Pa er einnig rétt ad minna & ad hér er um vidhalds- og
vidgerdaverkefni ad reeda og pvi vel mogulegt ad umfang verksins geti aukist eda
minnkad a verktima. Einingaverd og kostnadaraaetlun midast vid verdlag i jantar 2024.

Lagt er til ad framkveemdir verdi bodnar ut i lokudum atbodum par sem voldum

verktokum, sem reynslu og pekkingu hafa a verkefnum sem pessum, verdi gefinn kostur
4 aod taka patt i atbodunum.

F.h. Verksynar ehf.

| Birgir Rafn Reyniséon
byggingafraedingur bfi
murarameistari

/s Vepksyn gbf.
. K B30 06 1100

o P A A
o

Reynir Kristjénsson
Byggingafraedingur bfi
murarameistari

Fylgiskjal:
Rannsoéknarskyrsla fra OBH merkt 1
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