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Samantekt

Ytra byroi

e Ppak med barujarni parfnast endurnyjunar

e POk med pakduk parf ad endurnyja ad hluta

e Utveggir i nokkud godu lagi, parf ad lagfeera loftun

e Gluggar i allskonar astandi, sumir endurnyjadir, adrir eru énytir og allt par a milli
Innri hluti

e Astand nokkud gott fyrir utan kjallara og badherbergi & visstherbergjum

e Skolplagnir 6nytar undir botnpl6tu

e Innvidir kjallara purfa heildarendurnyjun

e Loftreesting 6n6g a nokkrum stédum

e Biladir fallstammar & tveimur stédum

e Endurgera parf badherbergi a vistherbergjum

e Endurmala

e Endurnyja hluta golfefna
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Um husio

Samkveemt mannvirkjaskrd HMS var A hluti mannvirkja ad Reykjalundi byggdur 1950.
Byggt var vid husid 1971. HUsio er priggja heeda steinsteypt his auk kjallara og
manngengs pakrymis. Utveggir pess eru steinsteyptir, kleeddir med plétukleedningu,
liklegast Sten-x eda sambeaerilegu. Upphaflega eru Gtveggir einangradir ad innan, en
baett hefur verid vid einangrun ad utan pegar Gtveggir voru kleeddir. Gluggar og hurdir
eru hefdbundnir timburgluggar/hurdir eda &l-trégluggar. A paki hissins er malad
barujarn. Pakrennur og nidurfallsrér eru ur litudu ali. Handrid vid adalinngang er ur
maludu jarni.

Um forsendur og framkveemd skodunar
Ytra byrdi hadssins var skodad i agust 2023 og astand pess metid. Skodunina

framkveemdu Birgir Rafn Reynisson, byggingafreedingur og Reynir Kristjansson,
byggingafraedingur. Notadur var korfubill vid skodunina. Helstu atridi til skodunar voru
Gtveggir, svalir, gluggar, gler og hurdir, pak, pakrennur, nidurfallsrér og adrir hlutar ytra
byrdis. Innri hluti hassins var skodadur i september og oktéber. P& var m.a. leitad ad
raka i Utveggjum, tekin syni til ranns6kna vegna mdogulegrar myglu og eins voru
framkveemdar loftgeedameelingar i voldum rymum. Nokkur myglusyni voru tekin eftir ad
abendingar hofou borist fr4 starfsfolki og ibaum.
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Astandslysing og framkveemdatillogur, ytra byrdi

Utveggir

Utveggir hussins eru steinsteyptir, ymist kleeddir med plétuklaedningu eda kornadir med
marmarasalla. Peir veggir sem eru kleeddir med plotukleedningu eru liklegast kleeddir
med Sten-x eda sambeerilegu kleedningarefni a tvéfalda timburgrind. Einangrad hefur
verid i innri grindina med 50 mm steinull, en ytri grindin myndar loftram til loftraestingar
a klaedningunni. Adrir veggir hafa, eins og adur sagdi verid kornadir med marmarasalla.

Astand kleedningar & Utveggjum er almennt metid ageett. b6 parf ad yfirfara
kleedninguna med tilliti til loftunar, en vid skodun kom i lj6s ad loftreestingu klsedningar
er & nokkrum stédum abotavant. bessi galli lysir sér i pvi ad mosavoxtur verdur a
plétusamskeytum par sem rakastig verdur alltof hatt undir klaeedningarplétunum. Sast
pessi mosavoxtur & nokkrum stédum. Til ad stadreyna malid var kleedning tekin af og
skodad undir hana og kom pa hid sanna i lj6s. Mjog mikilveegt er ad tryggja 6éndun undir
Utveggjakleedningu, sértaklega a kleedningu sem er fest & timburgrind. Timburgrind
getur haeglega funad undir klaedningunni og par med eru dagar kleedningarinnar taldir.

Astand steinsteyptra veggja med marmarasalla var aimennt gott.

Helstu fravik sem komu upp i tenglsum vid skodun Utveggja eru:
e Klaedning Utveggja er illa loftreest
Framkvaemdatillogur
e Lagt er til ad loftreesting kleedningar verai tryggo
e Lagt er til ad utveggir med marmarasalla verdi pvegnir og silanbadadir

Troppur og inngangpallar
Troppur og inngangspallar hudssins eru steinsteyptar med mismunandi
yfirbordsfragangi. A palli vesturhlidar er einhver skritinn yfirbordsfragangur & medan
adrar troppur hafa verid maradar. Buid er ad koma fyrir snjébraedslu i troppu og hluta
inngangspalls vid vesturhlid sem skyrir ad hluta astand og utlit. A austurhli® hafa tréppur
verid filtadar. Helstu fravik sem komu upp i tengslum vid skodun trappa og anddyrispalla
eru:

e Anddyrispallur i vestur er ordinn mjdg illa farinn
Framkveemdatillogur

e Lagt er til ad yfirbordsfragangur & anddyrispalli og troppum i vestur verdi

endurnyjadur. Samhlida verdi sett snjobraedsla i allan anddyrispallinn

Handrid vid innganga og a svolum
Handrid vid vesturinngang hussins og a svolum yfir Helgafelli eru i mjog sleemu astandi
og ertu metin onyt. Er lagt til ad pau verdi endurnyjud. Helstu fravik sem komu upp i
tengslum vid skodun handrida eru:

e Jarngrind er illa rydgud, t.d. vid steinsteypu

e Pl6tukleedning & handridi illa farin

e [Festingar rydgadar
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e Gler a svolum brotid

¢ Handrid almennt Ur sér gengin
Framkveemdatillogur

e Lagt er til ad handrid verdi endurnyjud ad fullu

Gluggar, gler og hurdir

Gluggar eru ymist hefdbundnir upphaflegir trégluggar maladir med pekjandi vidarvorn,
hefdbundnir endurnyjadir trégluggar maladir med pekjandi vidarvorn, al-trégluggar,
hreinir algluggar, heimamixadir trégluggar og gluggar hladnir ar glerkubbum. Ekki ma
gleyma gluggum i paki a matsal. Verdur fjallad sérstaklega um hverja tegund fyrir sig.

Hefobundnir upphaflegir trégluggar eru fyrst og fremst i holi & vesturhlid A-almu.
Helstu fravik sem komu upp i tenglsum vid skodun hefdbundinna upphaflegra tréglugga
eru:

e FuUi i hlioarstykkjum

e FUi i botnstykkjum

e BUid ad sponsa i botnstykki sem bendir til Iélegs astands peirra almennt

e Malning flognud
Framkvaemdatillogur

e Lagt er til ad allir upphaflegir trégluggar verdi endurnyjadir

Hefobundnir endurnyjadir trégluggar eru fyrst og fremst i vesturhlid A-almu. Helstu
frAvik sem komu upp i tengslum vid skodun endurnyjadra tréglugga eru:

e Fl6gnun i malningu, sérstaklega botnlistum
Framkveemdatillogur

e Lagt er til ad gluggar verdi endurmaladir

Al-trégluggar eru adallega & sudurhlid A-byggingar. Engin sérstok fravik komu fram vid
skodun peirra.

Al gluggar eru i matsal & sudurhlid A-byggingar. Engin sérstok fravik komu fram vié
skodun peirra.

Mixadir trégluggar eru t.d. a vesturhlid i A-byggingu (Helgafell). Gluggarnir eru mixadir
pannig ad sett hefur verid tvofalt gler i folsin og svo hefur verid settur listi framan & pést
sem neer yfir badar radur beggja vegna vid postinn. S6mu adferd hefur verid beitt &
topp- og bornlista. Peir eru festir framan & botn- og toppstykki og pvi er naestum
omaogulegt ad finna faa i gluggunum par sem peir hafa verid kleeddir af med pessum
,glerjunarlistum®. Pessi adferd er vel pekkt pegar lengja a liftima glugga, en liftimi svona
viogerda er takmarkadur af asteedum sem ekki verda raktar hér. Helstu fravik sem komu
upp i tenglsum vid skodun mixadra tréglugga eru:

e FUiigluggum

e Flognun i malningu, sérstaklega botnlistum
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Framkveemdatillogur
e Lagt er til ad allir ,mixadir“ gluggar verdi endurnyjadir

Gluggar hladnir ur glerkubbum eru & vesturhlid i A-byggingu. Gluggarnir eru adeins
ad hluta synilegir par sem peir eru i ljosgryfju fyrir kjallara. Liklegast eru gluggarnir
upphaflegir og pvi komnir til ara sinna. Mjog erfitt er ad gera vid pessa tegund glugga
og pvi er lagt til ad peir verdi endurnyjadir med hefdbundnum al-trégluggum. Helstu
fravik sem komu upp i tenglsum vid skodun glugga ur glerkubbum eru:

e Almennt astand mjog lélegt

e Glerkubbar brotnir

e Sprungur i fGgum
Framkvaemdatillogur

e Lagt er til ad gluggar ar glerkubbum verdi endurnyjadir

Gluggar i paki yfir matsal eru upprunalegir. bralatir lekar hafa verid fra gluggunum
sem ekki hefur tekist ad uppraeta. Taka parf akvéroun um hvort haldid verdi i gluggana
eda hvort peir verdi aflagdir. Helstu fravik sem komu upp i tengslum vid skodun
pakglugga eru:

e Almennt astand Iélegt, gluggar metnir onytir

e Lekar med gluggum

e Mogulegir lekar milli glugga og steins
Framkveemdatillogur

e Lagt er til ad gluggar verdi endurnyjadir

e Lagt er til ad hellur a paki verdi teknar upp, pakdukur endurnyjadur og péttingar

vid glugga endurgerdar

pak, pakkantur, pakrennur og nidurfallsror
Pok A-byggingar eru af nokkrum geroum:

e Béarujarn

e PVC dukur, 6varinn

e Braeddur pakpappi undir hellum yfir matsal

Par sem um barujarn er ad reeda er pak hussins tvihalla. Er pakjarnio komid til ara
sinna og aeetlad ad pad parfnist endurnyjunar a neestu 10 arum. P06 er rétt ad na eins
miklu at dr barujarninu og moégulegt er og pvi naudsynlegt ad fylgjast med astandi pess
t.d. & 3-5 &ra fresti. A pakinu eru lika nokkrar loftreestitidur og einn pakgluggi. Helstu
fravik sem komu upp i tengslum vid skodun barujarns a paki eru:
e Barujarn er farid ad lata a sja og parfnast endurnyjunar, ad pvi er asetlad er,
innan 10 ara
e Rennubond eru farin ad rydga
Framkveaemdatillogur
e Lagt er til ad fylgst verdi med astandi pakkjarns a 3-5 ara fresti og pad
endurnyjad pegar naudsyn krefur asamt fylgihlutum sem eru t.d. kjoljarn, tadur,

rennubond o.s.frv. .
Sida 7 af 19



Reykjalundur, hiis A — astandsskyrsla 2024-2 (tg. VE RKSYN

par sem PVC dukur er vatnsvorn eru pok flot. Er hér att vio pak yfir hluta matsalar og
yfir Helgafelli. Helstu fravik sem komu upp i tengslum vid skodun a pakduk eru:

e PVC dukur hefur verid endurnyjadur yfir hluta matsalar

e EKki voru sjaanleg nein fravik & duk yfir Helgafelli
Framkvaemdatillogur

e Lagtertil ad PVC dukur fai reglulegt vidhald, t.d. a 3ja ara fresti

pakrennur og nidurfoll hafa verid endurnyjud fyrir einhverjum arum sidan. Eru
pakrennur og nidurféll ar litudu stéli af tegundinni Siba eda Lindab. Engin sérstok fravik
komu fram vid skodun peirra.

pakkantur — enginn eiginlegur pakkantur er & byggingunni. | stad pess eru sperruendar
synilegir og sama & vid um nedri hluta bordakleedningar. HUn er synileg. Eitt
vindskeidarbord er & hvorum gafli. Allt tréverk er svo malad med pekjandi vidarvorn.
Helstu fravik sem komu upp i tengslum vid pakkant eru:

e FuUi erivindskeidum a gafli

e Fui er farinn ad koma i enda bordaklaedningar

e Allar festingar ur jarni, naglar skrdfum o.s.frv. eru farnar ad rydga
Framkveemdatillogur

e Lagt er til ad vindskeidar a gafli verdi endurnyjadar

e Lagt er til ad festingar ur jarni eins og naglar, skrafur o.s.frv verdi fjarleegt

e par sem jarnendar standa Gt ar timbri verdi rydvarid med rydvarnarmalningu

e Allt tréverk malad med pekjandi vidarvorn

Astandslysing og framkveemdatillogur, innra byrdi
Almennt astand inni

Hér a eftir verdur fjalla um almennt 4stand inni med peirri undantekningu ad sérstaklega
verdur fjallad um kjallarann.

Innra byrdi Gtveggja Astand innra byrdis Gtveggja er almennt gott i matshluta A.
Utveggir eru maradir & plasteinangrun sem er st adferd sem notud var pegar hasid var
byggt. Engin ummerki saust um leka fra gluggum, en a nokkrum stédum voru merki um
kuldabru, en ekki er talin ateeda til ad hafa ahyggjur af pvi par sem husid er kleett og
einangrad ad utan. Helstu fravik sem komu fram vid skodun & innra byrdi Utveggja eru:

e Hefdbundnar sprungur i Utveggjum at fra gluggum

e Onnur minni hattar fravik
Framkveaemdatillogur

e Lagt er til ad sprungur og onnur synileg fravik i utveggjum verdi lagfeerd vio

reglubundid vidhald
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e Lagt er til ad utveggir verdi maladir eftir pvi sem astaedur gefa tilefni til

Innveggir eru af nokkrum gerdum. Hefdbundnir steinsteyptir innveggir, hladnir
innveggir og svo nyrri veggir sem eru Ur léttu byggingarefni eins og spénaplétum eda
gifsi. Almennt astand innveggja er gott med nokkrum fravikum. Helstu fravik sem komu
fram vid skodun & innra byrdi Utveggja eru:
e Minni héttar sprungur i innveggjum
e Leki fra skolplogn i lyfjabari. Vido myndatdku kom i ljos ad enda & rori hefur ekki
verio lokad tryggilega
e Leki fra skolplogn vid herbergi 313-314. Vid myndatoku saust mogulegar
skemmdir & légninni
Framkveemdatillogur
e Lagfeera sprungur samhlida almennri malningarvinnu
e Lagt er til ad pegar verdi brotid inn & skolplogn i lyfjabari og enda hennar lokad
a tryggilegan hatt
e Lagt er til ad brotid verdi inn & 16gn sem kemur fré herbergjum 313-314 og fer
nidur ad herbergjum & naestu haed. Lagnir verdi endurnyjadar eftir porfum. Ad
vidgerd lokinni verdi murad og malad yfir
e Lagt er til ad innveggir verdi méaladir eftir pvi sem asteedur gefa tilefni til

Badherbergi - Hverju badherbergi er deilt med tveimur herbergjum vistmanna. Er pau
komin til &ra sinna og parfnast heildarendurnyjunar. Mikil haetta er a lekum og ljost ad
lagnir eru ordnar Iélegar. ba er fragangur undir svo gémlum flisum ekki 4saettanlegur
par sem ekki voru notud péttiefni til lekavarna i pa daga eins og tidkast i dag. Helstu
fravik sem komu fram vid skodun a badherbergjum eru:

e Flisar lausar & nokkrum st6dum

e Sprungur i flisum

e Sturtur hafa verid aflagoar

e Flognun i malningu/finpussningarlagi

e Astand almennt dapurt
Framkveemdatillogur

e Lagt er til ad badherbergi verdi endurnyjud ad fullu

e Skoda parf hvort rétt sé ad breyta hénnun pannig ad badherbergi verai fyrir

hvert herbergi

Kjallari — | kjallara er adstada fyrir ymsa starfsemi, t.d. adstada hasumsjonar,
starfsmannaadstada fyrir raestingu, pvottaadstada og linherbergi. Pa er i kjallara aflégo
sundlaug. Allir innvidir eru Ur sér gengnir og purfa heildarendurnyjun. P4 mun verda
mikid rask i kjallaranum pegar farid verdur i endurnyjun lagna undir botnplétu. Helstu
fravik sem komu fram vid skodun i kjallara eru:

e Lagnir undir botnpl6étu onytar

e Mikid af aflogdum I6gnum i loftum

e Adstada starfsmanna léleg
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e Lekiinn i kjallara i gegnum kjallaraveggi
e Astand almennt dapurt
Framkveemdatillogur

e Lagt er til ad allar lagnir undir botnpl6tu verdi endurnyjadar

e Lagt er til ad 6ll adstada starfsmanna verdi endurnyjud

e Lagt er til ad 6notadar lagnir verdi fjarleegdar, hvort sem um er ad reeda raf- eda
pipulagnir

e Lagt er til ad allir lekar verdi lagfeerdir par sem grafa parf fra atveggjum

e Lagt er til ad adstada sem adur hysti sundlaug verdi endurnyjud og nyting
skilgreind

Sida 10 af 19



Reykjalundur, hus A — astandsskyrsla 2024-2 Gtg. VE RKSYN

Myglumeelingar

Samhlida skodun & byggingunni voru tekin ryksyni (DNA syni og snertisyni) til
rannsokna til ad skoda mogulega utbreidslu myglu. Voru synin tekin a voldum stédum,
ekki sist par sem starfsmenn hoéfou kvartad undan outskyrdri vanlidan. Synin voru svo
send til greiningar hja vidurkenndri rannséknarstofu i Danmaorku.

I byggingu A voru tekin syni & eftirfarandi stédum:

I byggingu A voru tekin syni & eftirfarandi stédum:
e Matshluti A, fundarherbergi 3. haed, DNA syni nr. 104791. Synir minni hattar

fravik .
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g LU |
BididbabaLaba N

b i "JTIL
e Syni MA-S1. Synir mikinn voxt
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e Syni MA-S5. Synir mikinn voxt
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Framkveemdatillogur

e Lagtertil ad a peim stédum par sem upptdk vandans eru augljés og um minni
hattar mal er ad reeda verdi pegar brugadist vid, lekar lagfaerdir og sykt
byggingarefni endurnyjad

e Lagt er til ad par sem um staerri endurnyjun er ad reeda eins og t.d. par sem
endurnyja parf glugga, verdi pegar radist i framkveemdir. Undirbuningstimi
framkveemda er t6luverdur og pvi naudsynlegt ad bregdast timabundid vid
vandanum med lokunum herbergja, med auknum prifum og eins med aukinni
loftraestingu.
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Meelingar a innivist
Eftir ad vinna vid gerd astandsskyrslu var hafin vard ljoést ad naudsynlegt var ad kanna
innivist i byggingunum mead tilliti til loftgeeda. Var pvi akvedid ad radast i meelingar a
innivist. Eftirfarandi var meelt:

CO? (ppm /parts per million) merkt med raudu

Hitastig °C merkt med blau

%RH merkt med graenu

I matshluta A var farid i meelingar & véldum stédum i byggingunni.

e Herbergi umsjénarmanns i kjallara
e Vaktherbergi 1. heed

e Vaktherbergi 2. haed

e Fundarherbergi 3. haed

Nidurstodur eru pessar:
I herbergi umsjénarmanns komu engin fravik fram og eru loftgeedi meeld i lagi. Efstu
mork PPM fara i 497 sem er vel innan marka sem eru 800 PPM.
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Reykjalundur, hus A — astandsskyrsla 2024-2 (tg.

i vaktherbergi & 1. haed foru haestu gildi PPM yfir vismidunarmérkum sem eru 800 PPM.

€ VERKSYN

Huga parf ad aukinni loftraestingu fyrir vaktherbergid.
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Reykjalundur, hus A — astandsskyrsla 2024-2 (tg.

() VERKSYN

i vaktherbergi & 2. heed voru haestu gildi PPM 1370 sem er langt yfir vidmidunarmdrkum
sem eru 800 PPM. Ekki er eeskilegt ad gildi fari svo hatt og pvi rétt ad huga ad aukinni

loftraestingu fyrir vaktherbergid.
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Reykjalundur, hus A — astandsskyrsla 2024-2 Gtg. VE RKSYN

[ fundarherbergi @ 3. haed voru heestu gildi PPM 2350 sem er langt yfir
viomidunarmérkum sem eru 800 PPM. EKkki er haegt ad verja ad gildi fari svo hatt og pvi
rétt ad huga nu pegar ad aukinni loftraestingu fyrir fundarherbergid. Er lagt til ad skodad
verdi ad koma fyrir staksteedri loftreestingu, t.d. af Airmaster-gerd, en su tegund
loftraestingar er sérstaklega honnud med pad fyrir augum ad pjéna iverurymum eins og
hér um reedir.
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Reykjalundur, hus A — astandsskyrsla 2024-2 Gtg. VERKSYN

Skolplagnir

Eitt af verkefnum yfirstandandi astandsskodunar var ad mynda skolplagnir undir
botnplétum allra matshluta. Pegar hus hafa nad peim aldri sem hér um raedir er
naudsynlegt ad vita astand peirra enda flestar lagnir upphaflegar.

Undir matshluta A liggur skolplégn eftir endilangri byggingunni sem svo greinist Gt til
fallstamma i veggjum eda ad nidurféllum i golfum. Astand skolplagna undir
matshlutanum er vaegast sagt lélegt. Vid astandsskodun tokst ad mynda steerstan hluta
lagnanna og var astandid pannig ad ekki er annad i bodi en heildarendurnyjun
lagnanna. Frekari lysingar eru Oparfar, en svo pad sé sagt, pa er astand lagnanna i
samraemi vid aldur peirra.

Helstu fravik sem komu upp i tengslum vid skodun skolplagna eru:
e Lagnir mjog slitnar
e Vida got & I6gn undir botnplétu
e Lekiilyflaherbergi 2. haedar
e Leki & gangi 2. haedar
Framkvaemdatillogur
e Lagt er til ad allar lagnir verdi endurnyjadar undir botnplotu matshlutans
e Lagt er til ad pegar verdi radist i vidgerdir & lekum légnum 2. haedar
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Reykjalundur, hus A — astandsskyrsla 2024-2 Gtg. VERKSYN

Aaetladur kostnadur vid framkvaemdatilldgur

Nedangreint innifelur kostnad vid verklegar framkveemdir. Aeetlanir innifela
virdisaukaskatt og eru midadar vio verdlag i jantdar 2024.

Verklidur Upphaed
Tré - og blikkverk milljonir kr.
Steypuvidgerdir og endursteypa -
Malun -
Pallar, adstada rekstur vinnustadar ofl. -
Vidgerdir inni -
Endurnyjun badherbergja -
Heildar endurnyjun i kjallara -
Skolp undir botnplétu i kjallara
Loftraesting -
Endurmélun -
Endurnyjun gélfefna -
Adstada, varnir, rekstur vinnusvaedis
Ofyrirséd 12%

Samtals 4aetladur kostnadur 291.63 milljonir kr.
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Reykjalundur, hus A — astandsskyrsla 2024-2 Gtg. VERKSYN

Lokaord
Eins og adur hefur komid fram er tilgangur skyrslunnar ad gera eigendum hdsnaedisins
grein fyrir astandi hassins og koma med tilléogur um framkveemdir og endurbaetur a
eigninni.

Adurnefndar télur eru reynslutdlur ir sambeerilegum verkum og innihalda allt sem parf
til ad ljuka verkinu p.m.t. efni, vinnu og virdisaukaskatt. Rétt er p6 ad itreka ad hér er
um &eetlun ad rseda og endanleg einingarverd verklida liggja ekki fyrir fyrr en ad
undangengnu Utbodi. P& er einnig rétt ad minna a ad hér er um vidhalds- og
vidgerdaverkefni ad reeda og pvi vel mogulegt ad umfang verksins geti aukist eda
minnkad a verktima. Einingaverd og kostnadaraaetlun midast vid verdlag i desember
2023.

Lagt er til ad framkveemdir verdi bodnar Gt i lokudum utbodum par sem véldum

verktokum, sem reynslu og pekkingu hafa a verkefnum sem pessum, verdi gefinn kostur
4 aod taka patt i atbodunum.

F.h. Verksynar ehf.

Birgir Rafn Reynisson
byggingafraedingur bfi
murarameistari

o VepIoS o
Reynir Kristjansson
Byggingafraedingur bfi

murarameistari

Fylgiskjol:
Rannsoéknarskyrslur frd OBH, fylgiskjal 1
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