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Um husid

Samkveemt mannvirkjaskra HMS var Nedribraut 11 ad Reykjalundi byggd 1969. Husid
er steinsteypt & einni haed auk lagnarymis undir golfi i pvottahusi. Utveggir pess eru
steinsteyptir og einangradir ad innanverdu. A sidustu arum hefur ytra byrdi hissins
verid endurkornad med steinmulningi. Gluggar og hurdir eru endurnyjadir al-
timburgluggar/-hurdir. A paki hassins er litad barujarn. bakrennur og nidurfallsror eru Gr
litudu ali. Handrid vid adalinngang er ur ali.

Um forsendur og framkvaemd skodunar
Ytra byrdi hussins var skodad i september 2023 og astand pess metid. Skodunina

framkveemdu Birgir Rafn Reynisson, byggingafraedingur og Kristjan Ingi bordarson,
byggingafraedingur. Helstu atridi til skodunar voru utveggir, steyptir pallar, gluggar, gler
hurdir, pak, pakrennur, nidurfallsrér og adrir hlutar ytra byrdis. Innri hluti hussins var
skodadur i september og oktdber. ba var m.a. leitad ad raka i utveggjum en ekki voru
tekin syni til rannsdknar vegna mogulegrar myglu.

Astandslysing og framkvamdatilldgur, ytra byrdi

Utveggir og inngangspallar

Utveggir hussins eru eins og &dur segir steinsteyptir og nylega kornadir med
marmarasalla. Astand kornadra flata er almennt talid asaettanlegt. Yfirbord steinsteyptra
palla vid adalinngang og garddyr er ordid slitid og parfnast vidgerda og yfirbords-
medhondlunar. Yfirbord vatnshalla undir gluggum er byrjad ad flagna.

Helstu fravik sem komu upp i tengslum vid skodun ytra byrdis:
e Yfirbord vatnshalla undir gluggum ad flagna
e Yfirbord steyptra palla vid innganga er slitid

Framkvamdatillogur
o Lagt er til ad yfirbord steinsteyptra palla verda lagfaert
e Lagt er til ad vatnshallar undir gluggum verdi yfirborésmedhdondladir og maladir
e Lagt er til ad vedurkapa hussins (kornadir fletir) verdi silanbadadir

Gluggar, gler og hurdir

Gluggar Nedribrautar 11 eru allir endurnyjadir al-timburgluggar. begar vel er ad gad ma
sja ad svokalladir F-listar eru afastir gluggakérmum allan hringinn. Skodunarmenn sja
ekki fyrir sér hvernig gluggarnir geta verid péttir a vidunandi hatt vegna adurnefndrar
gluggautfeerslu. begar ytra byrdi hussins var endursteinad hefur verid murad yfir
adurnefnda F-lista en slik adgerd getur aldrei talist til faglegra vinnubragda. F-listar
bjona peim tilgangi ad audvelt er ad ganga fra nyrri kleedningu inn i gluggakanta. Pad
er hins vegar ekki haegt pegar buid er ad fylla raufar i f-listum med murvidgerdarefnum.

Helstu fravik sem komu upp i tengslum vid skodun hefdbundinna tréglugga eru:
o Utfeersla nyrra glugga hentar ekki naverandi fragangi & ytra byrdi
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e Gluggapéttingar parfnast yfirferdar og ad 6llum likindum endurgerdar

Framkvamdatillogur
e Lagt er til ad allir gluggar verdi endurpéttir

Al-tréhuré er vid adalinngang hussins. Vid skodun kom i ljés ad raki virdist safnast upp
i veggjum og golfum fyrir innan hurdina.

Framkvamdatillogur
e Lagt er til ad péttingar inngangshurdar verdi endurgerdar, baedi innri og ytri
péttingar

bak, pakkantur, pakrennur og nidurfallsror
Malad barujarn er a paki hussins. Ekki ber mikid a flognun a paki en malningarfilman en
engu ad sidur nokkud upplitud. bPa er paksaumur byrjadur ad ganga upp og fragangur
vid skotrennur ekki eins og best veeri a kosid.

Framkvamdatillogur
o Lagt er til ad pakkleedning verdi yfirfarin
e Lagt er til ad pakid verdi malad

bPakrennur og nidurfoll hafa verid endurnyjud i seinni tid. Eru pakrennur og nidurfoll ur
litudu stali af tegundinni Siba eda Lindab. Engin sérstdk fravik komu fram vié skodun
beirra.

bakkantur — enginn eiginlegur pakkantur er & byggingunni. | stad pess eru sperruendar
synilegir og hid sama a vid um nedri hluta bordakleedningar. Vindskeidarbord eru a
g6flum hussins. Allt tréverk hefur nylega verid malad med pekjandi vidarvorn. Helstu
fravik sem komu upp i tengslum vid pakkant eru:

e bakskrufur/paksaumur gengur nidur ur bordakleedningu og er sjaanlegur

o Yfirbordsryd a stdéku stad nedan i pakkleedningu

Framkvamdatillogur
e Lagt er til ad pakjarn verdi endurnyjad
e Lagt er til ad pakkantur verdi maladur
o EKkki er lagt til ad radist verdi i adrar vidgerdir a pakkanti

Astandslysing og framkvaemdatillégur, innra byréi

Almennt astand inni

Hér a eftir verdur fjallad um almennt astand a innra byrdi eins og pad kom
skodunarmonnum fyrir sjonir pegar skodunin for fram. Skodad var upp i pakrymi og lagt
mat & astand pakinnvida. Eins verdur studst vid nidurstddur rakamaelinga og annarra
rannsokna eftir pvi sem vid a.
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Innra byrdi utveggja
Astand innra byrdis Utveggja er almennt meti® vafasamt. Utveggir eru muradir a
plasteinangrun sem er su adferd sem notud var pegar husid var byggt. Alltof vida sjast
ummerki um leka fra gluggum og hurdum sem birtist i upphleyptri eda flagnadri
malningu @ maludu yfirbordi innra byrdis utveggja. Helstu fravik sem komu fram vid
skodun & innra byrdi utveggja eru:

e Flognud malning vid og undir gluggum og hurdum

e Rakauppso6fnun i veggjum og goélfum

e Lo&0réttar sprungur fra gluggahornum

e  Onnur minni hattar fravik

Framkvamdatillogur
e Lagt er til ad allt rakaskemmt byggingarefni verdi fjarlaegt pegar buid er ad gera
videigandi radstafanir vardandi hreinsun yfirbords
o Lagt er til ad utveggir verdi maladir eftir pvi sem astaedur gefa tilefni til

Innveggir eru hladnir ur vikursteinum og pussadir & hefébundinn hatt. Hér og par eru
sprungur i innveggjum sem telst edlilegt. Ekki maeldist raki i innveggjum par sem peir
ganga ut i utveggi. Helstu fravik sem komu fram vid skodun & innra byrdi utveggja eru:
e Sprungur i innveggjum
o Slitid yfirbord

Framkvamdatillogur
e Lagfaera sprungur samhlida almennri malningarvinnu

bPakrymi

Pakrymi Nedribrautar 11 er manngengt. Astand pakinnvida er metid slaamt en vié
skodun kom i ljos ad toluverd rakauppsofnun er i storum hluta pess. Sjaanlegar raka-
skemmdir eru a sperrum og nedan i bordaklaedningu og eru paer metnar alvarlegar. ba
er steinullareinangrun sem liggur ofan a steinsteyptri loftapltu ordin teett & koflum.

Framkvamdatillogur
e Lagt er til ad timburinnvidir pakrymis verdi hreinsadir eda skipt ut eftir porfum
e Lagt er til ad einangrun ofan a pakpl6tu verdi endurnyjud

Skolplagnir

Skolplagnir hafa ekki verid endurnyjadar. Fyrirstada i 1d6gn og drulla safnast par fyrir.
Samskeyti eru gleid og gras vex inn i lagnir. Ekki var haegt ad mynda skolplogn a milli
eldhuss og salernis. Ekkert dren liggur vid husid.

Framkvamdatillogur
o Lagt er til ad lagnir verdi endurnyjadar
e Lagt er til ad dren verdi lagt medfram utveggjum hussins
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Aztladur kostnadur vid framkvaemdatillégur

Nedangreint innifelur kostnad vid verklegar framkveemdir. Azetlanir innifela
virdisaukaskatt og eru midadar vid verdlag i januar 2024.

Verkliour Upphad
Endurnyjun glugga/hurdéa milljénir kr.
Steypuvidgerdir og endursteypa -
Malun -
Pallar, adstada rekstur vinnustadar ofl. -
Vidgerdir inni

Vidgerd a badherbergi -

Endurnyjun golfefna -

Vidgerdir a rakaskemmdum og hreinsun -

Endurmalun -

Adstada, varnir, rekstur vinnusveedis

Ofyrirséd 12%

Samtals azetladur kostnadur 16.8 milljonir kr.
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Lokaord
Eins og adur hefur komid fram er tilgangur skyrslunnar ad gera eigendum husneedisins
grein fyrir astandi hussins og koma med tillogur um framkveemdir og endurbeetur a
eigninni.

Adurnefndar télur eru reynslutdlur ur sambeerilegum verkum og innihalda allt sem parf
til ad ljuka verkinu p.m.t. efni, vinnu og virdisaukaskatt. Rétt er p6 ad itreka ad hér er
um aeetlun ad reeda og endanleg einingarverd verklida liggja ekki fyrir fyrr en ad
undangengnu utbodi. Pa er einnig rétt ad minna &4 ad hér er um vidhalds- og
vidgerdaverkefni ad reeda og pvi vel mogulegt ad umfang verksins geti aukist eda
minnkad a verktima. Einingaverd og kostnadaraaetlun midast vid verdlag i januar 2024.

Lagt er til ad framkveemdir verdi bodnar at i lokudum utbodum par sem voldum
verktokum, sem reynslu og pekkingu hafa & verkefnum sem pessum, verdi gefinn kostur
a ad taka patt i utbodunum.

F.h. Verksynar ehf.
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