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Samantekt

Ytra byrdi
e Yfirferd & klaedningu
e Mala parf nedan i pakkant. Hluti pakrenna parfnast endurnyjunar
e bak parfnast yfirferdar og malunar
e Endurnyja skolplagnir

Innri hluti
e Endurmala veggfleti eftir porfum
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Um huasio

Samkveemt mannvirkjaskra HMS var Fridriksberg (Amsturdam 7) ad Reykjalundi byggt
arid 1955. Husid er steinsteypt & tveimur haedum. Utveggir pess eru steinsteyptir og
einangradir ad innanverdu. Ytra byrdi hussins hefur verid kleett med al-plotuklaedningu.
Gluggar og hurdir eru endurnyjadir al-timburgluggar. bakrennur og nidurfallsror eru ar
litudu ali.

Um forsendur og framkvaemd skodunar
Ytra byrdi hussins var skodad i september 2023 og astand pess metid. Skodunina

framkveemdu Birgir Rafn Reynisson, byggingafraedingur og murarameistari og Kristjan
Ingi bérdarson, husasmidur. Helstu atridi til skodunar voru utveggir, steyptir pallar,
gluggar, gler, hurdir, pak, pakrennur, nidurfallsror og adrir hlutar ytra byrdis. Innri hluti
hassins var skodadur i september og oktéber. Pa var m.a. leitad ad raka i utveggjum
en ekki voru tekin syni til rannsékna vegna mogulegrar myglu.

Astandslysing og framkvaemdatillégur, ytra byrdi

Utveggir og inngangspallar

Utveggir hussins eru eins og adur segir steinsteyptir og kleeddir med alplétuklaedningu.
Astand ytra byrdis er meti® gott, en engir meirihattar agallar fundust vid yfirferd
utanhuss. Ekki hefur verid hugsad fyrir ad bora drengot nedan i laréttar gluggaafellur til
ad vatn sem hugsanlega safnast par upp, eigi greida leid i burtu.

Helstu fravik sem komu upp i tengslum vid skodun ytra byrdis:
e Engin drengdt eru i laréttum gluggaafellum ofan glugga

Framkvamdatillogur
e Lagt er til ad drengét verdi borud nedan i laréttar gluggaafellur

Gluggar, gler og hurdir
Gluggar eru endurnyjadir al-timburgluggar. Astand glugga er meti® gott og ekki er porf
ad umfangsmiklu vidhaldi eda endurnyjun.

bak, pakkantur, pakrennur og nidurfallsror
Aluzink barujarn er a paki hussins. Ekki ber mikid a skemmdum i pakklaedningu en
paksaumur er byrjadur ad rydga nokkud.

Framkvamdatillogur
o Lagt er til ad pakkleedning verdi yfirfarin
e Lagt er til ad pakkleedning verdi malud

bPakrennur og nidurfoll hafa verid endurnyjud i seinni tid. Eru pakrennur og nidurfoll ur
litudu stali af tegundinni Siba eda Lindab. Engin sérstdk fravik komu fram vié skodun
beirra.
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bakkantur

Enginn eiginlegur pakkantur er & byggingunni. | stad pess eru sperruendar synilegir.
Kleett hefur verid nedan a nedri hluta bordakleedningar, sem annars veeri synileg.
Vindskeidarbord eru a goflum hussins. Allt tréverk hefur nylega verid malad med
bekjandi vidarvorn og litur vel ut.

Framkvamdatillogur
o EKki er lagt til ad radast i framkveemdir & pakkanti

Astandslysing og framkvaemdatillégur, innra byréi
Almennt astand inni

Hér a eftir verdur fjallad um almennt astand a innra byrdi eins og pad kom
skodunarmonnum fyrir sjonir pegar skodun for fram. Eins verdur studst vid nidurstodur
rakameelinga og annarra rannsokna eftir pvi sem vid a.

Innra byrdi utveggja
Astand innra byrdis Utveggja er almennt meti® gott. Utveggir eru muradir a
plasteinangrun sem er st adferd sem notud var pegar husié var byggt. | votrymum eru
utveggir duklagdir en maladir i flestum 68rum. Veggir eru almennt snyrtilegir pratt fyrir
hefdbundid slit & yfirbordi peirra. Helstu fravik sem komu fram vid skodun a innra byrdi
utveggja eru:

e Skitugt/slitid yfirbord

Framkvamdatillogur
e Lagt er til ad yfirbord verdi lagfaert eftir porfum og malad med reglulegu millibili

Innveggir
Innveggir eru hladnir ur vikursteinum og pussadir a hefdbundinn hatt. Hér og par eru
sprungur i innveggjum sem telst edlilegt. Veggir i votrymum eru duklagdir og er
fragangur peirra snyrtilegur. Ekki meeldist raki i innveggjum par sem peir ganga ut i
utveggi. Helstu fravik sem komu fram vid skodun a innra byrdi utveggja eru:

e Sprungur i innveggjum

o Slitid yfirbord

Framkvamdatillogur
e Lagfaera sprungur i innveggjum samhlida almennri malningarvinnu

bakrymi
Pakrymi er ekki manngegnt og var af peirri asteedu ekki skodad.
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Skolplagnir

Skolplagnir i Fridriksbergi eru upprunalegar. Toluvert slit er i beygjum og & samskeytum
lagna. Viébuid er ad toluverdur dbeinn kostnadur hljétist af endurnyjun lagna, par sem
rask verdur & golfefnum og innréttingum. Til ad na sem mestri endingu ut ur
endurnyjudum golfefnum veeri skynsamlegt ad fresta framkveemdum a skolplégnum um
stund.

Framkvamdatillogur

e Lagt er til ad skolplagnir verdi endurnyjadar a naestu 5-10 arum eda fyrr ef
asteeda verdur til
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Aztladur kostnadur vid framkvaemdatillégur

Nedangreint innifelur kostnad vid verklegar framkveemdir. Azetlanir innifela
virdisaukaskatt og eru midadar vid verdlag i januar 2024.

Verkliour Upphad
Malun =
Pallar, adstada rekstur vinnustadar ofl. -
Vidgerdir inni -
Endurnyjun badherbergja -
Endurnyjun golfefna =
Skolp og dren -
Adstada, varnir, rekstur vinnusveedis
Ofyrirséd 12%

Samtals aztladur kostnadur 24,4 milljonir kr.
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Lokaoré
Eins og adur hefur komid fram er tilgangur skyrslunnar ad gera eigendum husneedisins
grein fyrir astandi hussins og koma med tillégur um framkvaemdir og endurbeetur a
eigninni.

Adurnefndar télur eru reynslutdlur Gr sambeerilegum verkum og innihalda allt sem parf
til ad ljuka verkinu p.m.t. efni, vinnu og virdisaukaskatt. Rétt er pé ad itreka ad hér er
um aaetlun ad raeda og endanleg einingarverd verklida liggja ekki fyrir fyrr en ad
undangengnu utbodi. Pa er einnig rétt ad minna a ad hér er um vidhalds- og
vidgerdaverkefni ad reeda og pvi vel mogulegt ad umfang verksins geti aukist eda
minnkad a verktima. Einingaverd og kostnadaraaetlun midast vid verdlag i januar 2024.

Lagt er til ad framkveemdir verdi bodnar ut i lokudum utbodum par sem voldum
verktokum, sem reynslu og pekkingu hafa a verkefnum sem pessum, veréi gefinn kostur
a ad taka patt i utbodunum.

F.h. Verksynar ehf.
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